ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2674/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective» — municipiul
Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047, 11048, 11036, 11039, 11029, 11030,
11031, pe terenul identificat cu numéarul cadastral 67942, in suprafata de 15478
m>

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2674/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective» -
municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047, 11048, 11036, 11039, 11029,
11030, 11031, pe terenul identificat cu numarul cadastral 67942, in suprafatd de
15478 m?, referatul de aprobare al acestuia inregistrat la nr. 6950/26.01.2026, precum
st raportul Directiei arhitectului sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD 1inregistrat la
nr. 6954/26.01.2026;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 6871/26.01.2026;

- avand in vedere cererea de emitere avizului de P.U.Z. pentru documentatia
«Elaborare P.U.Z. pentru construire imobile locuinte colective» a doamnelor Damian
Daniela si Herdascu Anca, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani cu nr.
119385/16.12.2025;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 1 din 20.01.2026, fundamentat
in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism si
Certificatul de urbanism nr. 916 din 03.10.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala

in administratia publica, republicatd, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,¢” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
2674/15.01.2026 privind documentatia “Elaborare PUZ pentru construire imobil
locuinte colective» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047, 11048,
11036, 11039, 11029, 11030, 11031, pe terenul identificat cu numarul cadastral
67942, in suprafatd de 15478 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. pentru construire
imobile locuinte colective» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047,
11048, 11036, 11039, 11029, 11030, 11031, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 67942, in suprafatd de 15478 m?, ce va avea o durata de valabilitate de 5 ani
de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament
Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrarea in zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.),
nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan reglementari), nr. 8 (Plan ilustrare urbana),
nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan circulatia juridica a terenurilor), nr. 11 (Plan
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu

respectarea anexei 2 din H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind “Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Focsani.

Art.4. Se vor asigurara cel putin doud cai de acces pentru zona reglementata,
inainte de emiterea autorizatiei de construire, iar utilizarea ambelor iesiri se vor
realiza cu relatie cu dreapta, potrivit regulilor de circulatie auto.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrare in
zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.), nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan
reglementari), nr. 8 (Plan ilustrare urbana), nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan
circulatia juridica a terenurilor), nr. 11 (Plan etapizare investitie) nr. 12 (Plan ilustrare
transmite hotararea Insotita de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare P.U.Z. pentru construire imobile locuinte colective», in vederea



inregistrarii reglementdrilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea.

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locald doamnelor Damian Daniela si Herdscu Anca, Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor si Primarului

municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de impozite
si taxe locale, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Fogsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 13 martie 2026
Nr. 97
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Nr. 2674/ 15.01.2026

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICUL U
privind documentalia
Plan Urbanistic Zonal
"Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinge colective”
Municipiu! Focsani, Bd-uj Briilei, T. 200, P. 11047, 11048, 11036, 11039, 11029,
1030, 11031, pe terenu] identificat cu numdarul cadastral: 67942, in suprafata de
15478 m?

Avénd iIn vedere solicitarea ficuti de catre doamnele Damian Daniela s5i Heriscu
Anca, beneficiare ale documentatiei "Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte
colective”, pe terenul identificat cu numarul cadastral: 67942, in suprafajd de 15478 m?,
s-2 procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 270172010, si ale Hotardrii
Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentulni de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea inifierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul
de urbanism nr. 916 din 03.10.2024, cu scopul: “Elaborare PUZ pentru construire
imobil locuinte colective”, in baza céiruia a fost demaratd procedura de informare a
publicului asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic mentionat si de obtinere a
avizelor solicitate prin certificatu] de urbanism mentionat.

Beneficiarul a depus la Primdria Municipiului Focsani solicitare de afisare panou
I, solicitare inregistrati sub nr. 24068/17.03.2025 cat i anunjul de consultare a
publiculur asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistrata sub
nr. 80357/02.09.2025. S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei municipiutui
Focgani §i s-a fcut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focsani solicitats
prin referatele inteme nr. 25274/19.03.2025 si nr. 81990/08.09.2025. Astfe] aceste
tipuri de afigsaje — la avizier si pe website — au fost afisate in perioada 21.03.2025 -
21.04.2025 (model panou 1) si 11.09.2025 - 11.10.2025 (model panou 2) adici
minimum 25 de zile calendaristice. Precizdm c3 ambele anunjuri-panouri au fost afigate
in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea
si consuitarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doua
panouri publicitare de tipul panou | i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z.,

Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
EOCSANI E-mail: pamarie@iocsani info Web: www focsani info

@ Sir. Cuza Voda, ar. 60, Focgani - 620034, Judeiul Vrancea




ROMANIA
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Directia Arhitect sef-
- Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in locuri vizibile pe teritoriul zonet studiate; momentul afigajului a tost 19,03.2025
{model 1/ si 04.09.2025 (model 2) iar perioada afisarii a fost 19.03.2025 — 12.04.2025
(panou 1) §i 04.09.2025 - 28.09.2025 (panow 2) adics intr-o durati de minimum 25 de
zile calendaristice.

in pericada 21.03.2025 - 15.01.2026, pe website-ul Primariei Focsani, la
secliunea Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumita
“Elabarare PUZ pentru construire imobile locuinte colective™.

Anuntam prin prezentul Raport de informare gi consultare a publicului c&
procesul de informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou model | §i 2. Prin adresele nr. 25588/19,03.2025,
20414/05.03.2025,  26238/21.03.2025,  26241/21.03.2025,  26229/21.03.2025,
26203/21.03.2025,  26193/21.03.2025,  26244/21.03.2025,  26177/21.03.2025,
26271/21.03.2025, 26267/21.03.2025, 26281/21.03.2025, 26296/21.03.2025 au fost
informafi vecinii adiacenti asupra intenfiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
menjionat mai sus. Nu au fost inregistrate observatii, obiectiuni cu privire la intentia de
elaborare PUZ.

Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipivlui Focgani - Directia Arhitectului Sef — Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supuncin atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicutui.

Totodata, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii si Consultdrii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu- spre aprobare.

SECRETAR GENERAL,

Marta Carmen Ghiuta

Cristi Valentin Misil3
e o L

> !

Y

. _
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel P uraru-Coban Ramena lvan

-y

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUL FOCS

MARTA CARMEN GHIUTA
?

Str. Cuza Voda, nr. 60, Focgan: - 820034, Judaiul Viances
Tel. D237 236 000; Fax: 0237 216 700
E-mail: primane@ocsaniinfo Web: www focsantinf

FOLEANI
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Plan de actiune pentru implementare
investitii lor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recunocagtere a documentatiei :

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

Denumire proiect:
IMOBILE L.OCUINTE COLECTIVE

Beneficiari:
DAMIAN DANIELA si HERASCU ANCA
; ‘. CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Proiectants FLORIN MANDRU
SC ADIMAR ARH STUDIO SRL
Municipiul Focsani, b-dul Brailel nr.131 , nr. cad 67942
Ampiasament; , jud.Vrancea.
Nr. prolect: 05/2025
Faza:
‘ Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii  JUNIE 2025
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hz. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare Suporiate de cétre

ohiectividui; investitori privati

- cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare
a obiectivului in baza unui proiect de specialitate;

- cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform sciutie
stabilit de administratorul de retele:

- cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilité de
administratorul de refele;

- cheltuieli pentru refele electrice in baza unui
proiect de specialitate - vaiocare conform solutie
stabilitd de administratorul de reteie;

- cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de
administratorul de refele;

b3.  [Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii Suportate de catre
- Dotéri investitori privati

b4 lAlte cheltuieli:
- Organizare de santier Suportate de catre
- Comisioane, taxe investitori privati

- Cheltuieli diverse si neprevazute

D. Etapizarea realizarii investitiilor

in funciie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructil, n etape
diferite.

+ intocmirea si aprobarea PUZ

oblinerea autorizatiilor de construire pentru investitille preconizate ;
« realizarea retelelor edilitare in baza unor proiecte de speciaiitate ;
+ amenajarea accesuiui;

+ realizarea investifiei, finalizatd prin receptii;

- a fh. A i

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL s
MUNICIPMULUL AN] ’
MARTA C N GHItTA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT P.U.2.

DENUMIREA LUCRARII; ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE

AMPLASAMENT :  Municipiul Municipiu! Focsani , b-duf Brailei nr. 131 |, nr. cad 67942,
jud.Vrancea.

i. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul reguiamentului local de urbanism
1.1. Regulameniul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. cuprinde preveaderi

referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat. Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii [a autorizarea executari constructiilor in limitefe teritoriului ce face obiectul P.U.Z.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliaza prevederile cu

caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei

plublice locale odata cu aprobarea lui.
1.4. Dup@ aprobarea documentatiei P.U.Z., RL.U. aferent devine baza legald care

reglementeazd modul de construire din zona.

2. Bazaiegald a elaboririi
2.1. La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planuiui Urbanistic

Zonal stau umétoarele:
* Legea Nr. 5071991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata.

® Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuli, modificata.
*  H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
® Legea fondului funciar Nr. 18/1881, republicats.

¢ Codui Civil.

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 179/N/16.08.2000.

® Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamenielor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000.

® O.M.8. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.

® Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.

® Ridicare topografica pentru zona studiats.

¢ Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul Local de Urbanism se aplica in autorizarea si realizarea tuturor

constructilor amplasate in zona studiata prin PU.Z.
Zona care face obieclul Regulamentului Local de Urbanism se afl3 in Municipiut Focsani

b-dul Brailei nr.131 , nr. cad 67942, jud.Vrancea.
3.2. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentu! Local de Urbanism aferent

cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor, zona locuinte colective -
LC . in limitele:

- NORD - SC EMCOS COM SRL;
- Dobre Nicu si Matilda , Dobre Vasile si Tereza:

-8SUD - B-du! Brailei :
- 8C Gi NONA SERVICE SRL;

- Batarca Liviu ;
- SC CRISTIRAJ COURIER SRL ;
-EST - Damian Daniela si Herascu Anca — cale de acces - nr.cad 59754;

- VEST - Statia meteo Focsani ;
- SC SIGMA PREMIUM SA ;

Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementsri urbanistice a Pianului

Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in funclie de categoriile de activitate propuse gi

este evidentiatd in planga Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificiri s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiifor.

in perimetrul amplasamentului  studiat este reglementata functiunea de locuinte

colective (LC)

Prevederile prezentuiui regulament se aplici fiecidrei parcele precum si pe loturile
rezultate In urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

4. Reguli cu privire 2 pastrarea integritatii mediufui $i protejarea partimoniului natural
$i construit

1. Autorizarea
hatural (al vegeta
cadrului natural.

§i executarea constructiiior va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
flei mature si sanatoase) st al echilibrului ecologic, precum si refacerea

emitentul autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu

specialitate.
3. Terenurile nu sunt incluse in listele monumentelor istorice si / sau ale ariilor ori a zona de

protectie a acestora,

4. Aspectul exterior al cladirilor.
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Constructile propuse nu vor a
nalurale sau urbane prin situare, arhitectura, di iuni si ior. Fat

Cu acestea.
Tmprejmuirile vor trebui $& participe la amelicrarea as

materialelor, cat si prin calitatea
lungimea sa prin imprejmuire, insa nu este obligatorie realizarea i

mprejmuirile orientate spre
¢m si o parte transparents, realizats din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite

vizibifitatea in ambele directii $i patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Irmprejmuirile vor putea fi dublate de

garduri vii. Imprejmuirile Spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip

transparent sau opac. Portile tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul

parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel & cladirilor aflate pe parcels.

Se vor executa din materiale adecvate folosintei

Mabilierul urban, reclamele, semnalele
erul arhitectural al zonei In care se amplaseazi,

propuse si in concordanty stilistics cy caract

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural

st al echilibrului ecologic,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apérarea interesuluj pubiic

1. Siguranta in constructii,
Autorizarea constructiilor de orice fei se va putea face numai in conditiile respectarii

prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele

considerate ca prioritare firs ca enumerarea sa fi limitativa:
- Legea nr. 50/1981 cu modificarile ultericare privind autorizarea execularii lucrarilor de

constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare iz data eliberrii Aulorizatiei
de Constructii;

- legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- HG nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare §t expertizare tehnica a proiectelor,

a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT
nr. 77/N/19986;

Proiectele care insotesc cererea pentry autorizarea unor lucrdr de constructii vor
cuprinde foate elementsie Necesare in care s3 fie specificate masurile luate pentru asigurarea
condttillor de siguranta privind realizarea $! exploatarea constructiilor.

2. Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuire se va face cu respectarea
distanfelor minime obligatorii fatd de caile de circulatie, In functie de intensitatea traficului si

categoria strazii.

3. Executarea lucrarilor de construire in zonele de servitute si de protectie ale traseelor de
aiimentare cu energie electricd, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a alfor
asemenea refele de infrastructurs este interzis. Autorizatia de Construire se va emite dupa
obtinerea avizelor de amplasament eliberate de detinatorii de gospodarii. Executia propriu-zisi
va incepe dup3 eliberarea completd a amplasamentului si protejarea zonei santieruiui,

4. Procentul de ocupare a terenuiui.
Autorizarea executérii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului 84
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Nu depaseasca limita Supericard stabilita in alinjatele de mai jos. Procenty maxim de ocupare a

terenului este de-
- LC ~zona locuinte colective POT o= 35,00 9%

3. Coeficientul de OCupare a terenului.
Autorizarea executarii constiuctiilor se va face cuy conditia nedepdsirii fimitei supericare a
coeficientului de utifizare 3 terenului stabilits in aliniatele de mai jos. Coeficienty| maxim de

CCupare a terenului este de

- LC ~zona locuinte colective CUTmex= 1.20

6. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
1. Orientarea faté de punctele cardinale.

Zona LC - locuinte colective
Amplasarea cldirilor destinate locuintelor trebuie s asigure nsorirea acestora pe o

duratd de minimum 1 1 /2 ore |3 solstitiul de iarna, a incaiperilor de focuit din cladire si din
locuintele invecinate. in cazul in care proiectu! de amplasare a cladirilor evidentiaza cj distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica say cel pulin egala cu indlfimea clidirii celei maj inalte,
se va intocmi studiy de insorire, care g3 confirme respectarea prevederii de la alin {1) ar.2 din
OMS 119/2014.

2. Amplasarea fata de aliniament.

Zona L.C - locuinte colective
este limita dintre domeniul public si domenijuf privat, Cladirite Propuse se vor

Aliniamentuy}
amplasa cu refragere in aliniamentul propus prin documentatie, cy conditia respectarii Zonelor
de protectie a drumurilor $i retelelor, delimitate conform legii si confrom plansei de reglementari
- U3:

- S -42,00m - retragere fata de b-dul Brailei
- E - 58,00 m - fata de limita de proprietate - cale de acces 59754
Se pot amplasa in afara zonei edificabile urméatoarele tipuri de constructii:

* alei pietonale si carosabile;

® spatii verzj :

® loc de joaca pentru copii

® imprejmuiri $i casa poarta (maxim parter);
® cladiri si instaiatii edilitare;

* parcaje;

3. Asigurarea compatibilitatii functivnilor
Se pot amplasa mai mulie constructii/cladiri pe aceeasi parceld, cu conditia asigurarii

compatibilitatii functiuniior.

4. Amplasarea cladirilor uneie in raport cu aitele Pe aceeasi parcels.
Amplasarea cladirilor P& parceld se va face in limita zonegi de implantare a constructiiior, cu

posibilitatea retragetii fald de aceasta, partial sau tota.
Prevederile privind Incadrarea in limita construibild se aplic intreguiui Iot sau loturilor

rezuitate n urma unor posibite dezmembrari say unificari.
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3. Amplasarea cladirior in faport cu limitele separatoare ale parceiei,

Zona LC — locuinte colective
Distanta de Ia o cladire pPéna la limita Separatoare a parcelei - min 3,00 m - pentru toate

taturile — conform plansa reglementari urbanistice U3,
Autorizarea executsrii constructiiior se face in conditiile respectarii , Codului Civit | aviz
meteorologie , O.M.S. nr. 119/2014, completat prin O.M.S. 894/2018 pentru aprobarea Normelor

6. Amplasarea clidirilor in raport cu ciile de circulatie.,
6.1 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasiile de

siguranté si fasiile de protectie.
6.2 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizy conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

®  constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;

* parcaje;

¢ conducte de alimentare ey ap4 si de canalizare, retele termice, electrice, de

. lelscomunicatii si infrastucturi orj alfte instalatii sau constructii de acest gen.
6.3 In 2onele de sigurantd si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public,
Precum si in zonele aferente construirii  caijor majore de Comunicaile, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului $ifsau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor

de drum, conform Prevederilor legale (lit.q, art.10, L50/1991).
Distanta minima de amplasare a oricirei cldiri fata limita de proprietate a drumului public va

fi : 42,00m - retragere fata de b-dul Brailei si 58,00 m - fata de limita de proprietate - cale
de acces 59754 conform plansa reglementari urbanistice U3

7. Reguli cu privire ja circulatii si asigurarea acceselor obligatorii
1. Orice constructie trebuie sg fie accesibild printr-un drum public avand Caracleristicile

azilor si a iucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatilor din incinta 1a drumurile publice va fespecta gabaritul

autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii,

prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
elelalte articole ale R.G.U,

2. Racordarea ia retelele tehnico edilitare existente.
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Autorizarea execuiarii constructiilor va fi permisa numai in cazy existentei posibilitati de
racord la retelele existente, prin extinderi de retele de la operatoril existenti in zong si conform
avizelor/acorduriior de principiu emise de catre: CUP.DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA si

DISTRIGAZ .

4. Retelele de alimentare si racordurite 1 retelele elecirice, de apa, de canalizare, de gaze
naturale, energie termica $f cablu TV vor fi amplasate subteran.

5. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dups caz.

1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public, avand
Caracteristicile necesare pentru a satisface exigeniele de securitate, apararea contra incendiitor

2. Autorizarea executarii constructiitor se face oy réspectarea prevederilor articolefor privind
OCuparea terenuluj din R.G.U.

3. Parcelele se pot unifica say dezmembra, caz in Care prevederile prezentulyi reguiament
se aplica Tntreguiui lot say ioturilor rezultate in urma unor posibiie unificari say dezmembrari.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gj imprejmuiri
1. Parcarea vehiculelor aferente utilizarii constructiilor trebuie asiguratd in spatii

3. Se va frata ca spafiu verde -~ incintg = minim 30 % din Suprafata totald a zonei de
locuinte colective L.C - adica 4.644 mp .

si odihng, constructii pentru expozifii si activitai Culturale, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentry activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere = maxim 10,00% din Suprafata totald a spatiului verde.

Pe spatiile verzi Se pot ampiasa reteie, constructii s amenajari edilitare necasare
functionarii investitiilor,
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vizibililatea in ambele directjii $f patrunderea vegetatiei,
Inéltimea maximga a Tmprejmuirilor va fj de 2,2 m. impre

jmuirile vor putea fi dublate de garduri

rcelele vecine vor ayea maximum 220 m inditime si vor f de tip

vil. Imprejmuirite spre pa
or situate in aliniament se vor deschide spre interioryl

transparent sau opac. Portile Imprejmuiri)
parcelei,

* LC-ZONA LOCUINTE COLECTIVE

PREVEDERILE REGULAMENTULWY) LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE g
SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementarile specifice pentru fiecare zond functionalsy se subordoneazs prevederilor din
Regulamentyl General de Urbanism.

LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

1. GENERALIT&T!
Art. 1. Func;iunea dominants a 2onei: Functiunea dominanta Propusa pentru zona este cea

rezidentialg Locuinte
UTILIZARE FUNC}’IONALA A TERENUR!LOR DIN CADRUL ZONE}

Art. 2. Utilizari admise:

Cimensiuni, panouri solare, sisteme de inclzire geotermala, pompe de caldurs de
dimensiuni migj: ; , 4 , !
amplasate;

parceia,
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Art. 3, Utitizari admise cu condititionari.
La parterui imobitelor se admit Wmatoarele categorij functionale:
¢ functiuni: comert, birouri, servigii profesionale $i mici activitati manufacturiere, syb
conditia ca Suprafata acestora sz ny genereze transporiyri grele, s nu fie poluante, si
nuU aibd program preiungit peste orele 22:00 si sg nu utilizeze terenut liber al parcelei
pentru depozitare Si productie; sj beneficieze ge locuri de parcare a autoturismelor in
conditiile prescrise de prezentul RLU;

¢ invatamant prescolara Cresa-gradinita, spatii administraﬁve;

Art, 4. Utilizari interzise:
¢ Este interzisa amplasarea unitatiilor industriale.

() vor avea front I3 strada/drum:

(b} adancimea Parcelsi sa fie mai mare Sau cel putin egals cy I3fimea acesteia Nu se admit
parcele cu deschidere ja strada mai mare decat adancimea parcelei si care s ny formeze
unghi mai mare de 75 grade cy aliniamenty),

Art, 6, Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public $i domeniuyi privat. Ciddirije Propuse se vor
amplasa cy retragere in aliniamenty} Propus prin documentatie, CU conditia respectaii
Zonelor de protectie a drumurior si retelsior, delimitate conform legii. :

- S-42.00m- retragere fata de b-gu! Brailej
- E-5800m - fatg de limita de proprietate - cale de acces 59754

Se pot amplasa In afara Zonei edificabile Urmatoarele tipuri de constructii:
e imprejmuiri $i casa poarty {maxim parter),
* cladiri gi instalatii edilitare
® parcaje,
* Joc de joaca pentru copii ;
e alei pietonale s carosabile;
¢ spatii verzj
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Prevederile privind incadrareg in limita construibild se aplica intregului jot sau loturilor
rezultate in urma unor posibile dezmembriiri say unificari.

Art. g, Circulatii , accesuri
Terenul reglementat beneficiaza de acces direct din Bulevardy! Brailei,

de acces distincte:
Acces principal -

prin doua puncte

Acces secundar -- latura estica se va realiza prin calea de &CCes cu v, cadastral

59754, situats pe latura estica a
asupra acesteia fiing instituita

Art. 10, Stationarea autovehiculelor
Parcarea vehiculelor aferente utiliz&sij constructiilor trebuie asigurata in Spatii private, in

afara domeniylyi pubiic
Parcajele se vor efectua in interiory) proprietatii | conform Anexa 2 din PUG Focsani |
pentru locuinte colective :

Herer = 28,00m
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Art. 12, Regimui de inaltime z cladiriior
Regimul maxim de indltime admis este : P+8

Regimul de ihaltime este stabilit de avizul meteorologie — conform Plansa regiementar;
urbanistice U3

Art, 13, Aspectuf exterior al cladirilor
Arhitecturg cladirilor va i de factura moderna s va exprima caractery| programuylyi

(locuire).

Art, 15, Spatii libere gj plantate
Suprafata Spatiilor verzi gj
mediului. Se va tine seama de Méarimea si functi
constructia,
Se va trata ca $patiu verde

colective LC ~ adica 4.644 mp .
Se vor amenaja plantatii de protectie, in speciaj de-a lungul ciilor de circulatie publice.

incinta = minim 30 % din Suprafata totaja g zonei de locuinte

Sanitare, spatii pentry intrefinere = maxim 10,00% din suprafata totals & spativlui verde,
Pe spatiile verzi se pot amplasa refele, constructii si amenajari edilitare necesare functionarii

investitiilor,

M gi o parte transparents, realizatd din gritaj metalic say INtr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea n ambele directii $i patrunderea vegetatie|.

Tpéitimea maxima g imprejmuirilor va fide 2.2 m, fmprejmuirile Vor putea fi dublaie de garduri
vil. imprejmuirile Spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime $i vor fi de tip
transparent say opac. Porile imprejmuirilor sifuate in aliniament € vor deschide spre interiory|

Parcelei.
Tratamenty arhitecturat a Imprejmuiriior va fi corelat cu cej gl cladirifor afiate pe parcely.




TR o |$A3£%QﬁRHETEG?u§%,§
FLOFIN MANDRY

i

| SadivFocsanistr Mare & Unirii JI
!

i

| 26A, VR
CiF22882653
Telefor:0744 600,352 _

Art. 17. Procentul maxim de Ocupare a terenului (POT)
POT - Procentul de ocupare a terenuiui maxim admis este de 35,00%,

Art. 18. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT - Coeficientul de utilizare a terenului va fi 1.20,

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritorialy de referintd (U.T.R.) este o reprezentare Conventionald a unui teritoriy
avand o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiing
delimitat prin limite fizice existente In teren {limite de proprietate, ape, strazi, elc.)

Limiteie U.T.R -urilor #l zonificarea functionala din cadru! acestora se regasesc in

plangele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

V. CONCLUZI

Solufia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI si tine cont de prevederile planurilor urbanistice

aprobate in zona. e
P . //%gf i r?%i
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